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Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas de
La Hipotecaria, S.A. de C.V.

Hemos efectuado las auditorias de los balances generales adjuntos de La Hipotecaria, S.A. de
C.V., al 31 de diciembre de 2005 y 2004, de los estados conexos de resultados, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo, por los afios terminados en esas fechas. Estos estados
financieros son responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia. Nuestra responsabilidad es
expresar una opinion sobre estos estados financieros con base en nuestras auditorias.

Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria emitidas por
la Federacién Internacional de Contadores (IFAC por sus siglas en inglés). Estas normas
requieren que planifiquemos y realicemos las auditorias para obtener una seguridad razonable
acerca de si los estados financieros estan libres de errores significativos. Una auditoria incluye
examinar, sobre una base selectiva, la evidencia que respalda los montos y las revelaciones en los
estados financieros. Una auditoria incluye evaluar, tanto los principios de contabilidad utilizados
y las estimaciones significativas hechas por la Administracién, como la presentacioén en conjunto
de los estados financieros. Consideramos que nuestras auditorias ofrecen una base razonable para
nuestra opinion.

En nuestra opinion, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en
todos sus aspectos importantes, la situacion financiera de La Hipotecaria, S.A. de C.V., al 31 de
diciembre de 2005 y 2004, los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por los afios
que terminaron en esas fechas, de conformidad con Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NTIF).

Avenida Olimpica 3324, San Salvador, Ei Salvador
PBX. (503) 2298 57 57 /22985858 F.(503)2298 3354 E-mail auditonia@figueroajimenez. com, consultoria@figueroajimenez.com
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Tal como se describe en la nota (7) a los estados financieros, la Compaiifa es parte de un grupo
de compaiiias afiliadas y relacionadas que estan bajo una misma direccion y control, existiendo
relaciones comerciales entre las mismas, cuyos términos pueden diferir de las transacciones
efectuadas con terceros independientes.

Figueroa Jiménez & Co., S.A.
(Antes Peat, Marwick, Mitchell & Co. (Latin America), S.A.)
Registro N° 215

*\\
Inscripcion |\
No.215 2]

Héctor Ricardo
Socio
Registro N° 179

San Salvador, 27 de abril de 2006.
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La Hipotecaria, S.A. de C.V.
(Compaiiia Salvadoreiia Subsidiaria de La Hipotecaria (Holding) Inc.)

Balances Generales

Al 31 de diciembre de 2005 y 2004
(Expresados en Doélares de los Estados Unidos de América)

2005 2004
Activo
Activo circulante:
Efectivo (nota 3) US$ 1,913,065 426,797
Cartera de préstamos-neta (nota 4) 16,784,317 5,195,229
Otras cuentas por cobrar 9,139 16,729
Gastos pagados por anticipado (nota 5) 238,523 8,739
Total del activo circulante 18,945,044 5,647,494
Mejoras a la propiedad arrendada, mabiliario,
equipo y vehiculos - netos (nota 6) 150,208 117,568
Otros activos 3,136 -
US$ 19.098,388 5,765,062
Pasivo y Patrimonio de los Accionistas
Pasivo circulante:
Porcion circulante de préstamos a largo plazo (nota 11) Us$ 1,049,757 1,000,000
Cuentas por pagar (nota 8) 21,141 44,663
Impuesto por pagar (nota 9) 41,992 17,280
Préstamos por pagar a compaiifas afiliadas
y relacionadas (nota 7) - 3,938,586
Otras cuentas por pagar (nota 10) 116,842 -
Total del pasivo circulante 179,975 4,000,529
Préstamos por pagar de largo plazo (nota 11) 16,412,547 -
Provision para obligaciones laborales 11,352 -
Total del pasivo 16,603,874 4,000,529
Patrimonio de los accionistas:
Capital social-1,000 acciones comunes, autorizadas
emitidas y pagadas con valor nominal de US$11.43
cada una (capital minimo US$2,286) 1,248,429 748,429
Reserva legal (nota 12) 16,830 -
Resultados acumulados (nota 12) 179,498 16,104
Total del patrimonio de los accionistas 1.444.757 764,533
Total del pasivo y patrimonio de los accionistas Us$ 18,048.631 4,765,062

Véanse notas que acompaiian a los estados [inancieros.
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La Hipotecaria, S.A. de C.V.
(Compaiiia Salvadorefia Subsidiaria de La Hipotecaria (Holding) Inc.)

Estados de Resultados

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2005 y 2004
(Expresados en Délares de los Estados Unidos de América)

2005 2004
Ingresos de operacion:
Intereses de préstamos US$ 762,366 151,488
Rendimientos por titulos valores - 85,001
Comisiones de préstamos (nota 13) 450,241 118,981
Otros ingresos 11,376 986
Total de ingresos de operacion 1,223,983 356,456
Costo de operaciones:
Intereses y comisiones de préstamos 381,270 20,597
Comisiones por venta de hipotecas 79,548 16,537
Provision de préstamos incobrables 12.000 7,500
Total del costo de operaciones 472,818 44,634
Utilidad bruta 751,165 311,822
Menos gastos de operacion:
Gastos generales y administrativos (nota 14) 510,735 228,115
Utilidad antes de impuesto sobre la renta 240,430 83,707
Impuesto sobre la renta (nota 9) (60,206) (21,337)
Utilidad neta US$ 180,224 62,370

Véanse notas que acompafian a los estados financieros.
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La Hipotecaria, S.A. de C.V.
(Compaiiia Salvadorefia Subsidiaria de La Hipotecaria (Holding) Inc.)

Estados de Cambios en el Patrimonio

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2005y 2004
(Expresados en Déalres de los Estados Unidos de América)

2005 2004
Capital social:
Saldo al principio del afio USS 748.429 498,428
Aumento de capital 500,000 250,001
Saldo al final del afio 1,248,429 748,429
Reserva legal:
Saldo al principio del afio - -
Transferido de utilidad neta (nota 12) 16,830 -
Saldo al final del afio 16,830 -
Utilidades disponibles:
Saldo al principio del afio 16,104 (46,266)
Traslado a reserva legal (16,830) -
Utilidad neta 180,224 62,370
Saldo al final del afio 179,498 16,104
Total del patrimonio de los accionistas US$ 1,444,757 764,533

Véanse notas que acompaiian a los estados financieros.
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Estados de Flujos de Efectivo

Por los aflos terminados el 31 de diciembre de 2005 y 2004
(Expresados en Délares de los Estados Unidos de América)

Flujos de efectivo provenientes de actividades de operacién:
Utilidad neta Uss$
Conciliacion entre la utilidad neta y el efectivo neto
usado en actividades de operacion:
Depreciacion
Provisién de intereses por pagar
Provision de préstamos incobrables

Sub total

Cambios netos en activos y pasivos:
Aumento en cartera de préstamos
Disminucion en otras cuentas por cobrar
Aumento en gastos pagados por anticipado
Aumento en otros activos
(Disminuci6n) aumento en cuentas por pagar
Aumento en impuestos por pagar
Aumento en provision para obligaciones laborales
Aumento en otras cuentas por pagar

Efectivo neto usado en actividades

de operacion

Flujos de efectivo provenientes de actividades de inversion:
Adquisicion de mobiliario, equipo y vehiculo
Venta inversiones

Efectivo neto (usado en) provisto por
actividades de inversion

Flujos de efectivo provenientes de actividades de financiamiento:
Préstamos recibido de compaiifas relacionadas
Préstamos recibido de instituciones [inancieras
Intereses pagados por préstamos
Préstamos pagados a compaiiias relacionadas
Aportaciones de los accionistas

Efectivo de efectivo provisto por actividades de inversion

Aumento neto en el efectivo
Efectivo al principio del afio

Efectivo al final del afio US$

Véanse notas que acomparian a los estados financieros.

2005

180,224

32,594
381,271
12.000

606,089

(11,601,088)
7,590
(229,784)
(3,136)
(23,522)
24,712
11,352
116,842

(11,090,945)

(65,234)

(65,234)

16,412,547
(331,514)
(3.438,586)

12,642,447

1,486,268
426,797

1,913,065

2004

62,370

17,371

7,500
87,241

(4.980,061)
16,901
(7,813)

61,406

(4,822,326)

(82,885)

1,487,000

1,404,115

2,466,260
1,000,000

250,001

3,716,261

298,050
128,747
426,797
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La Hipotecaria, S.A. de C.V.
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2005 y 2004
(Expresados en Doélares de los Estados Unidos de América)

Politicas Significativas de Contabilidad

Las politicas y practicas contables para la preparacion de los estados financieros han sido
aplicadas consistentemente por la Compaiiia; las principales se resumen a continuacion:

a) Declaracién de Cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas Internacionales

de Informacién Financiera (NIIF), emitidas por la Junta de Normas Internacionales de
Contabilidad.

Los estados financieros preparados en conformidad con NIIF han sido preparados por
primera vez en el periodo 2005. Una explicacién de como la transicion hacia NIIF ha
afectado la situacion financiera, resultados de operacion y flujos de efectivo es
proporcionada en nota 17.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2005, han sido aprobados por el Gerente
General con fecha 26 de abril de 2006.

b) Base de Preparacion

Los estados financieros estan preparados en Dolares de los Estados Unidos de América
sobre la base del costo histdrico.

¢) Uso de Estimaciones

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion de la
Compaiifa haga algunas estimaciones y supuestos, que afectan el importe de ciertos
activos y pasivos y de ciertos ingresos, costos y gastos a las fechas y periodos que se
informan, asimismo pudieran afectar la revelacion de activos y pasivos contingentes. Los
resultados reales pueden diferir de las estimaciones efectuadas.

[Las principales estimaciones que se han constituido para presentar los estados
financieros a sus valores mas reales son las siguientes:

» Estimacion para incobrabilidad de cuentas
» Estimacion para cubrir obligaciones laborales

(Continta)
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La Hipotecaria, S.A. de C.V.

Notas a los Estados Financieros

d) Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo representa cuentas bancarias y depositos de alta
liquidez facilmente convertibles en un plazo menor a 90 dias. El efectivo incluye el
dinero o su equivalente, ya sea que esté disponible inmediata e irrestrictamente para
propositos del negocio en general o esté restringido en el tiempo o en el uso como
resultado de un acuerdo contractual.

Para propésitos del estado de flujos de efectivo, los flujos de efectivo que se informan en
ese estado financiero, se han clasificado en flujo de efectivo proveniente de actividades
de operacién, de inversion y de financiamiento, y su clasificacion dependerd de la
naturaleza de las actividades que generaron esos flujos de efectivo. Asimismo, el saldo
final de efectivo en el estado de flujos de efectivo, incluye los depésitos bancarios en
cuentas de ahorro y corrientes asi como los depositos a plazo que son presentados por
separado en el balance general y considerado como equivalentes de efectivo.

e) Instrumentos Financieros

Las cuentas y documentos por cobrar, los préstamos por cobrar y por pagar, las cuentas,
constituyen instrumentos financieros que han sido clasificados como mantenidos hasta
su vencimiento, por lo cual se registran al costo, el cual se aproxima a su valor justo.

f) Partes Relacionadas

Todas las operaciones realizadas con compaiiias o partes relacionadas se expresan al
costo.

g) Préstamos e Intereses

Los préstamos por cobrar para tenencia hasta su vencimiento se presentan al valor
principal pendiente de cobro, menos la reserva para pérdidas en préstamos. Los
préstamos por cobrar que se tienen disponibles para venta se presentan a valor razonable.
La Administracion evalGa los préstamos para determinar si existen casos de
incobrabilidad en el valor de los mismos, en cuyo caso reconoce en el estado de
resultados una provision para préstamos incobrables.

Hasta tanto no se realice la titularizacién de los préstamos disponibles para venta, la
Administracion evalta los préstamos para determinar si existen casos de deterioro en el
valor de los mismos, en cuyo caso reconoce en el estado de resultados una provision
para deterioro en valor de los préstamos.

(Continta)
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La Hipotecaria, S.A. de C.V.

Notas a los Estados Financieros

Los intereses sobre los préstamos se acreditan a ingresos en el estado de resultados, bajo
el método contable de acumulacion con base al valor principal pendiente de cobro y las
tasas de interés nominal pactadas. La Compaiiia tiene la politica de no acumular intereses
sobre préstamos cuya morosidad excede de 90 dias, a menos que en opinion de la
Administracion, basado en la evaluacion de la condicion financiera del prestatario,
colaterales u otros factores el cobro total del principal y los intereses sea probable.

Cuando un préstamo es transferido a estado de no acumulacion de intereses, los intereses
acumulados por cobrar a esa fecha son reversados de los ingresos de intereses de

préstamos.

h) Estimacion para Préstamos de Dudosa Recuperacién

El monto de la estimacion se carga como gasto de provision en el estado de resultados.
La provision se calcula con base a un andlisis de la cartera y en base a otros factores, que
a juicio de la Administracion, ameritan consideracion actual en la estimacion de pérdidas
sobre préstamos.

La Compafifa reconoce en el estado de resultados las pérdidas probables por deterioro en

el valor de los préstamos disponibles para la venta, por medio de una provisién para
deterioro en valor.

i) Ingreso por Comisiones

Las comisiones sobre préstamos hipotecarios se reconocen como ingreso al momento de
su cobro, debido a que los mismos se originan para ser titularizados.

j) Mobiliario, Equipo. Vehiculos y Depreciacion

El mobiliario, equipo y vehiculos se llevan al costo; las renovaciones y mejoras
importantes se capitalizan, mientras que los reemplazos menores, reparaciones y
mantenimiento que no mejoran el activo y no alargan su vida util restante, se registran
como gastos a medida que se efecttan. La Compaiiia utiliza el método de linea recta para
depreciar sus activos. Las tasas de depreciacion utilizadas se detallan a continuacion:

Tipo de activo Tasa de depreciacion
Vehiculos 5%
Mobiliario y equipo 3% al 5%
Mejora en propiedad 10%
Software 3%

(Continua)
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La Hipotecaria, S.A. de C.V.

Notas a los Estados Financieros

k) Deterioro de Activos

Los valores en libros de los activos de la Compaiiia, son revisados a la fecha del balance
de situacion para determinar si existe un deterioro en su valor. Si dicho indicativo existe,
el valor recuperable del activo es estimado y se reconoce una pérdida por deterioro igual
a la diferencia entre el valor en libros del activo y su valor estimado de recuperacion.
Las pérdidas por deterioro en el valor de un activo se reconocen como gasto en el estado
de resultados.

[) Ingreso y Gasto por Intereses

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos generalmente en el estado de
resultados para todos los instrumentos financieros presentados a costo amortizado usando
el método lineal y no el de interés efectivo; sin embargo, el efecto entre ambos métodos
no es significativo.

El método de interés efectivo es un método de calculo del costo amortizado de un activo
0 un pasivo financiero y de imputacion del ingreso o gasto financiero a lo largo del
periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados a lo largo de la vida
esperada del instrumento financiero o, cuando sea apropiado, por un periodo mas corto,
con el importe neto en libros del activo o pasivo financiero. Cuando se calcula la tasa de
interés efectiva, el Banco estima los flujos de caja considerando todos los términos
contractuales del instrumento financiero (por ejemplo, opciones de prepago) pero no
considera pérdidas de crédito futuras. El célculo incluye todas las comisiones y cuotas
pagadas o recibidas entre las partes del contrato que son parte integral de la tasa de
interés efectiva, los costos de transaccion y cualquier otra prima o descuentos.

m) Indemnizacion por Despido

De acuerdo con la Legislacion Salvadoreiia vigente, los empleados despedidos sin causa
justificada deben recibir en pago de indemnizacion por despido, equivalente a un mes de
sueldo por cada afio de trabajo (hasta un méximo de cuatro veces el salario minimo legal
vigente), la cantidad a pagar en cualquier afio bajo condiciones normales, no seria de
consideracion.

(Continta)
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La Hipotecaria, S.A. de C.V.

Notas a los Estados Financieros

n) Impuesto sobre la Renta

El Impuesto sobre la Renta en el estado de resultados, incluye la estimacion del Impuesto
sobre la Renta corriente. El Impuesto sobre la Renta corriente se determina conforme lo
requerido por la Ley de Impuesto sobre la Renta. El Impuesto sobre la Renta diferido se
determina cuando existen diferencias entre el valor en libros de los activos y pasivos, y
sus correspondientes bases fiscales. Al 31 de diciembre de 2005 y 2004, no se consideran
significativas las diferencias temporarias y deducibles por lo que no se ha determinado
impuesto sobre la renta diferido.

0) Politico de Riesgo Crediticio

Los principales riesgos identificados por la Compaiiia son los riesgos de crédito, liquidez
y de mercado los cuales se describe a continuacion:

a) Riesgo de Crédito

Es el riesgo en que el deudor o emisor de un activo financiero propiedad de la
Compaiifa no cumpla, completamente y a tiempo con cualquier pago que debia hacer
a la Compaiiia de conformidad con los términos y condiciones pactados al momento
en que la Compaiiia adquirio el activo financiero respectivo.

b) Riesgo de Liquidez
Consiste en el riego de que la Compaiiia no pueda cumplir con todas sus
obligaciones por causa entre otros, de un retiro inesperado de fondos aportados por
acreedores o clientes, el deterioré de la calidad de la cartera de préstamos, la
reduccion en el valor de las inversiones, la excesiva concentracion de pasivos en una
fuente en particular, el descalce entre activos y pasivos, la falta de liquidez de los
activos o el financiamiento de activos a largo plazo con pasivo a corto plazo.

c) Riesgo de Mercado

Es el riesgo en que el valor de un activo financiero de la Compaiiia se reduzca por
cauda de cambios en las tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, en el
precio acccionarios, y otras variables financieras, asi como la reaccion de los
participantes de los mercados de valores a eventos politicos y econdémicos.

(Continua)
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Notas a los Estados Financieros

(2) Operaciones
La Hipotecaria, Sociedad Anénima de Capital Variable, Subsidiaria de La Hipotecaria
(Holding) Inc., fue organizada en octubre de 2003, bajo las Leyes de El Salvador. Su

principal actividad es el otorgamiento de créditos hipotecarios residenciales.

El nimero de empleados de la Compaiifa son 19 (14 para el 2004).

(3) Efectivo

Al 31 de diciembre, el detalle del efectivo es el siguiente:

2005 2004
Caja chica US$ 250 250
Cobros a clientes 50 -
Depositos en cuenta corriente 1.912.765 426,547
US$ _1.913,065 426,797

(4) Cartera de Préstamos-Neta

El resumen de las cuentas por cobrar al 31 de diciembre, se presenta as:

2005 2004

Préstamos hipotecarios US$ 16,555,335 5,188,274

Préstamos personales 156,050 -
Cuentas por cobrar empleados 9.332 2,405

Cuentas por cobrar cliente 22,229 -

Activos adjudicados para la venta 14,557 -
Intereses por cobrar préstamos hipotecarios 46.092 12,050
16,803,595 5,202,729

Menos estimacion para préstamos de

dudosa recuperacion (19.278) (7.500)
US$ 16.784.317 3,195.229

(Continta)



@)

Figueroa Jiménez CORRESPONSALES DE
auditoria~impuestos~consultoria KPMG |NTERNATIONAL

7
La Hipotecaria, S.A. de C.V.

Notas a los Estados Financieros

(5) Gastos Pagados por Anticipado

Al 31 de diciembre, el detalle de los gastos pagados por anticipados, es el siguiente:

2005 200
Gastos por aprobacion de linea con [FC US$ 187,480 -
Pago por apertura de crédito con IFC 50,000 -
Otros menores 1.043 8.739

USS$ 238,523

(6) Mejoras a la Propiedad Arrendada, Mobiliario, Equipo y Vehiculos-Netos

El resumen del mobiliario y equipo al 31 de diciembre, se presenta a continuacion:

2005 2004
Vehiculos USS$ 34,397 34,397
Mobiliario y equipo 107,953 63,420
Mejoras a la propiedad arrendada 52,886 35,739
Software 7.690 4,134
202,926 137,690
Menos depreciacion acumulada (52.718) (20,122)
US$ 150,208 117.568

(Contintia)
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La Hipotecaria, S.A. de C.V.

Notas a los Estados Financieros

El movimiento del activo fijo al 31 de diciembre de 2005, es el siguiente:

Saldo al Saldo al
31 diciembre 2004 Adiciones 31 diciembre 2005
Al costo:
Vehiculos US$ 34,397 - 34,397
Mobiliario y equipo 63,420 44,533 107,953
Mejoras a propiedades
arrendadas 35,739 17,147 52,886
Software 4,134 3.556 7.690
Total al costo 137.690 65,236 202.926
Depreciacion acumulada:
Vehiculos (8.097) (6,879) (14,976)
Mobiliario y equipo (7.945) (17,961) (25,906)
Mejoras a propiedades
arrendadas (2,541) (5.313) (7.854)
Software (1.539) (2.443) (3.982)
Total depreciacion
acumulada (20.122) 32.596 (52,718)
Total bienes depreciables
neto Us$ 117,568 __ 32,640 150,208

El movimiento del activo fijo al 31 de diciembre de 2004, es el siguiente:

Saldo al Saldo al
31 diciembre 2004 Adiciones 31 diciembre 2005
Al costo:
Vehiculos Uss 21,993 12,404 34,397
Mobiliario y equipo 15,108 48,312 63,420
Mejoras a propiedades
arrendadas 14,033 21,706 35,739
Software 3.674 460 4,134
Total al costo 54.808 82.882 137.690
Depreciacion acumulada:
Vehiculos (1,837) (6,260) (8,097)
Mobiliario y equipo 477) (7,468) (7.945)
Mejoras a propiedades
arrendadas (234) (2,307) (2,541)
Software (204) (1.335) (1.539)
Total depreciacion
acumulada (2,752) (17.370) (20.122)
Total bienes depreciables
neto Us$ 52.056 65.512 117.568

(Continua)
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(7) Préstamos por Pagar Compaiiias Afiliadas y Relacionadas

Las cuentas por pagar a compaiiias afiliadas y relacionadas al 31 de diciembre, se detallan a

continuacion:
2005 2004
Préstamos por pagar
Hipotecaria (Holding) Inc. US$ - 3,938,586

Las principales transacciones con compaiiias afiliadas y relacionadas al 31 de diciembre, son
las siguientes:

2005 2004
Traslado de fondos US$ - 2.466.260
Pago de préstamos USS$ 3.938.586 -

(8) Cuentas por Pagar

El resumen de las cuentas por pagar al 31 de diciembre, se presenta asi:

005 2004

Desembolsos US$ 10,338 -

Pago a cuenta 2,297 -

Crédito fiscal 3,313 -
Otros 5.193 44,663
US$ 21,141 44,663

(9) Impuesto sobre la Renta por Pagar

El detalle de impuestos por pagar al 31 de diciembre, es el siguiente:

2005 2004
Impuesto sobre la renta US$ 41.992 17.280

(Continta)
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Al 31 de diciembre de 2005 y 2004, la Compaiiia calculé Impuesto sobre la Renta por un
monto de US$60,206 y US$21,337, respectivamente, con una tasa efectiva del 25% y 26%
respectivamente. El impuesto calculado difiere del que resultaria de aplicar las tasas
impositivas a la utilidad antes del impuesto, segtin detalle a continuacién:

2005 2004

Impuesto que resultaria de aplicar

las tasas impositivas a la utilidad

antes del impuesto USS$ 60,108 20,927
Efecto impositivo de:

Gastos no deducibles 4,306 1,875

Reserva legal (4.208) (1.465)

Impuesto calculado US$ 60.206 21,337

Las autoridades fiscales pueden revisar las declaraciones de Impuesto sobre la Renta
presentadas por la Compaiifa, por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2005, 2004
y 2003.

Otras Cuentas por Pagar

El resumen de las otras cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2005, se presenta asi:

Cuentas por pagar de incendio USS$ 6,407
Cuentas por pagar de cesantia 6,787
Cuentas por pagar de prepagos 79,405
Reserva de gastos notariales 1,938
Cuentas por pagar seguro de vida 4,197
Derecho registro de desgravamen 5,956

Otras cuentas por pagar

12,152

US$ 116,842

(Contintia)
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(11) Préstamo por Pagar

2005 2004
Scotiabank El Salvador, S.A.:
Préstamo para capital de trabajo por un valor de
US$1,000,000 pactado a tasa de interés LIBOR
mas 1.75%, originado de una linea de crédito
rotativa que tiene la corporacion autorizada para
un plazo de un afo, garantizado en forma
conjunta por la corporacion y con los bienes de
las compaiiias autorizadas, las cuales son: Grupo
ASSA, S.A., La Hipotecaria (Holding), Inc,
Online  System, S.A., Mortgage Credit
Reinsurance Limited.
US$ 1,000,000 1,000,000
Banco Continental:
Préstamo por un monto de US$7,412,547, para
capital de trabajo a una tasa de interés anual del
5.25%, con garantia fiduciaria de ASSA.
7,412,547 -
Banco Mundial (IFC):
Préstamo por un monto de US$9,000,000, para
capital de trabajo a una tasa de interés anual del
7.196% a un plazo de 2 afios, con garantia de
cartera cedida.
9.000,000 -
Otros - 49,757 -
Total 17,462,304 1,000,000
Menos: porcion circulante (1.049.757) (1,000,000)
Préstamos a largo plazo US$ 16,412,547 -

(Continua)
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(12) Regimenes que Afectan las Utilidades Acumuladas

Un detalle de las utilidades acumuladas al 31 de diciembre, es como sigue:

2005 2004
Ejercicio 2003 US$ (46,266) (46,266)
Ejercicio 2004 62,370 62,370
Ejercicio 2005 163.394 -

US$  _ 179.498 16.104
La Compaiiia debe destinar anualmente un 7% de sus utilidades para constituir una reserva
legal hasta llegar a un 20% del capital social. Esta reserva debe ser mantenida en la forma que
prescribe la ley, la cual requiere que cierta porcion de ella sea invertida en determinados tipos
de activos. Al 31 de diciembre de 2005, la reserva legal es de US$16,830 y en el 2004, la
Compaiiia no registr6 reserva legal.

No existe un periodo para la capitalizacion o distribucion de las utilidades obtenidas. Las
utilidades o dividendos para el socio o accionista que las reciba ya sea natural o juridica, seran
rentas no gravables de Impuesto sobre la Renta siempre y cuando la sociedad que las
distribuye las haya declarado y pagado el Impuesto sobre la Renta correspondiente, aun
cuando provenga de capitalizacion.

De acuerdo al Articulo N® 37, del Codigo de Comercio, si hubiere pérdida del capital debera

reintegrarse, o reducirse en caso del ordinal 7° del Articulo N° 444, de la misma Ley, antes del
reparto o asignacion de utilidades.

(13) Comisiones de Préstamos

Un detalle de las comisiones de préstamos al 31 de diciembre, es como sigue:

2005 2004
Comision por servicio de hipoteca USS$ 60,154 10,741
Comisién por manejo seguros 13,116 2,708
Comision por otorgamiento 267.867 71,390
Comision por avalio por inmuebles 26,170 9.810
Comisién por servicios legales 48.347 13,167
Comision por inscripcion de documentos 24,250 7,654
Comision por certificacion 10,337 2.511

USS$ 450.241

_118.981

(Continta)
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(14) Gastos de Venta y de Administracion

El resumen de los gastos de venta y de administracion al 31 de diciembre, se presenta asi:

2005 2004

Gastos relacionados con personal US$ 189.618 114,275
Gastos relacionados con los locales 47.081 27,398
Depreciaciones y mantenimientos de equipos 58,324 30,452
Gastos relacionados con desarrollo de negocios 82,145 19,214
Honorarios 50,858 13,793
Otros gastos 65,916 22,983
Impuestos 16,793 -

US$ _ 510,735 228,115

(15) Informacion Adicional al Flujo de Efectivo

Al 31 de diciembre, la Compaiiia pagd en concepto de pago a cuenta de Impuesto sobre la
Renta e intereses por préstamos:

2005 2004
Impuesto sobre la renta US$ 35,494 4,057
Intereses por préstamos US$ 331514 __ 20,597

(16) Compromisos v Contingencias

La Compaiiia ha suscrito contratos de arrendamiento, por términos de hasta cinco (5) afios,
para el uso de los locales donde operan sus oficinas. Los cdnones de arrendamientos que la
Compaiiia debera pagar en los proximos cinco (5) afios de continuacion a estos contratos de
arrendamiento, se detallan a continuacién:

Afio Alguiler
2005 US$ 34,608
2006 US$ 36,672
2007 US$ 36,672
2008 US$ 36,672
2009 US$ 36,672

(Continta)
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(17) Transicién a Normas Internacionales de Informacion Financiera

En el periodo corriente, la Compaiiia adopto las nucvas y revisadas Normas e linterpretaciones
cmitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) y el Comité
Internacional de Interpretaciones de Informacion Financiera (IFRIC) del IASB que son

relevantes para sus operaciones y efectivas para el periodo contable que comienza el 1 de
enero de 2005.

El cambio més significativo resultante de la adopcion de estas normas contables es el
relacionado con la IAS 24, en revelaciones adicionales por partes relacionadas.

(18) Utilidad por Accién

La utilidad por accién al 31 de diciembre, se determind con base al numero de acciones en
circulacion durante cada ejercicio, las cuales son:

2005 2004
Utilidad por accion US$ __ 180.22 62.37

(19) Sistema de Cambio y Unidad Monetaria

Los estados financieros estan expresados en Délares (US$) de los Estados Unidos de América,
unidad monetaria de El Salvador, ademas del el Colén (¢) a partir del 1 de enero de 2001.

Al31 de diciembre de 2004 y 2003, el tipo de cambio fijo era de ¢8.75 por US$1.00.



